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Ориентировочная площадь земель, 
по  которым необходимо провести 
формирование земельных участков 
в счет невостребованных земельных 
долей, составляет 67 тыс. га. «Ситуа-
ция сложная. В  некоторых районах, 
например в  Лодейнопольском, Бок-
ситогорском, Подпорожском, оста-
лось по одному-два сельхозпроизво-
дителя  — сказывается удаленность 
районов, слабое экономическое по-
ложение и  слабый интерес к  земле. 
Поэтому правительство области так 

активно начало работу по  переда-
че невостребованных земель в  соб-
ственность региона»,  — сообщил 
Александр Дрозденко.

Напомним, что Ленинградская 
область стала одним из первых в Рос-
сии регионов, который решил вос-
пользоваться своим правом на изъя
тие бесхозной земли. В  прошлом 
году областному правительству 
удалось создать первый в  истории 
современной России судебный пре-
цедент — выиграть иск о признании 

права собственности региона на  зе-
мельный участок в счет невостребо-
ванных земельных долей общей пло-
щадью 548 га у АОЗТ «Федоровское» 
(Тосненский район).

Инвентаризацию земель сельско-
хозяйственного назначения и  вы-
явление невостребованных земель-
ных долей «Леноблкомимущество» 
начало проводить еще в  2007  году.  
Однако только после выигранного 
иска работа, что называется, «заки-
пела». За  два года было проинспек-
тировано порядка 100 предприятий. 
Причем нередко директора пред-
приятий сами проводят работу 
по  выявлению пайщиков, которые 
за  прошедшие 13  лет так и  не  рас-
порядились своей земельной долей. 
Их интерес понятен. В соответствии 
с федеральным и областным закона-
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Примерно треть сельхозугодий на территории Ленинградской обла-
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управлению государственным имуществом Александр Дрозденко.
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ми «Об обороте земель сельхозназна-
чения» область имеет право изъять 
невостребованные земельные доли, 
оформить их в  свою собственность 
и  распорядиться ими с  целью во-
влечения в  сельскохозяйственное 
производство. Впоследствии, если 
предприятие будет нормально функ-
ционировать и  использовать эти 
участки надлежащим образом, они 
станут его собственностью.

В прошлом году было подготовле-
но и направлено в Лодейнопольский 
городской суд исковое заявление 
о  признании права собственности 
Ленинградской области на земельные 
участки, сформированные из  невос-
требованных земельных долей ТОО 
(ООО) «Алеховщина» общей площа-
дью 1019 га. Решение по нему ожида-
ется в ближайшее время. Длительный 

срок рассмотрения искового заявле-
ния объясняется организационными 
моментами: суд должен оповестить 
всех собственников невостребо-
ванных долей о  начале слушаний.  
Однако списки пайщиков состав-
лялись в 1996 году и с тех пор не об-
новлялись. Поэтому  львиная доля 
времени ушла на  то, чтобы найти 
собственников или их наследников.

Кроме того, собственник может 
прийти в  суд и  доказать свое право 
на  пай. Однако из-за отсутствия за-
конодательной базы, регулирующей 
оборот земельных участков сельско-
хозяйственного назначения до вступ
ления в законную силу федерального 
закона №  101‑ФЗ от  24.07.2002  года 
«Об  обороте земель сельскохозяй-
ственного назначения», наследова-
ние земельных долей практически 
не осуществлялось. Поэтому сейчас, 
в связи с наведением порядка на зе-
мельном рынке и  вовлечением пае-
вых земель в  гражданский оборот, 
наследники в судебном порядке при-
знают права собственности на  зе-
мельные доли, переданные гражда-
нам при реорганизации колхозов 
и совхозов.

Был даже случай, когда комитет 
вывесил списки пайщиков одного 
сельхозпредприятия, которые не рас-
порядились своими долями, и начал 
работу по их уточнению, а в резуль-
тате выяснилось, что все дольщи-
ки воспользовались своим правом 
и  бесхозной земли просто нет. Сле-
дует уточнить, что выделение пая 
в натуре еще не является фактом рас-
поряжения этим участком. Пай мож-
но было завещать, подарить, про-
дать, обменять, передать или войти 
с ним в уставный капитал своего же 
сельхозпредприятия. Однако многие 
собственники не только не стали вы-
делять свою долю в  натуре (то  есть 
получать непосредственно участок 
земли), но  даже не  удосужились 
правильно оформить документы 
на этот пай. В результате они не мо-
гут быть признаны собственниками.  
Как правило, дольщики узнают 
об этом только тогда, когда в район-
ной прессе публикуются списки пай-
щиков, не распорядившихся своими 
долями. Люди начинают активно 
действовать, и многие подтверждают 
свою собственность.

Специалисты комитета отмечают, 
что работы по выявлению неисполь-
зуемых земельных долей заставили 
граждан обратить на  них внимание 
и  предпринять какие-то действия 
по их оформлению.

В настоящее время в десяти пред-
приятиях земельные участки об-
щей площадью без малого 11 тыс. га 
в счет невостребованных земельных 
долей уже сформированы. Помимо 
упоминавшегося искового заявле-
ния в  Лодейнопольский городской 
суд по  участкам ТОО (ООО) «Але-
ховщина», в  2010  году аналогичные 
иски направлены в Лужский город-
ской суд по  АОЗТ «Рапти», АОЗТ 
«Ям-Тесовское», АОЗТ «Красный 
маяк», АОЗТ «Волошовское». Гото-
вится исковое заявление по  АОЗТ 
«Лужское».

Работа по инвентаризации этих зе-
мель обходится областному бюджету 
недешево — в 10 тыс. рублей за 1 га. 
«Мы планируем затратить 11,2  млн 
рублей бюджетных средств. Но  по-
нимаем, что выгоду с  этих земель 
в  итоге сможем получить гораздо 
больше, это наш задел на будущее», — 
отметил Александр Дрозденко. В те-
кущем году планируется провести 
аналогичную работу еще в  десяти 
предприятиях.

В КУГИ ЛО подчеркивают, что эти 
земли в дальнейшем будут использо-
ваны исключительно под сельскохо-
зяйственные цели. В первую очередь 
чиновники готовы предоставлять 
изъятую землю на конкурсной осно-
ве хозяйствам, которым требуют-
ся дополнительные площади, без 
права изменения вида пользования 
и  целевого назначения. Уже есть за-
явки на  получение дополнительных 
угодий от  предприятий Гатчинско-
го, Тосненского, Волховского райо-
нов. Так что в  будущем у  каждого 
земельного участка появится свой 
собственник, и бесхозной земли, ко-
торая простаивает и не приносит до-
ходов, в области больше не будет.

P. S.: Государственная Дума РФ 
рассматривает законопроект о  том, 
что работающим предприятиям но-
вые, освоенные земельные участки 
будут передаваться в  собственность 
без торгов. Законопроект уже про-
шел первое чтение. 
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